Meka Beton Santralleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29/5 Maddesi Uyarinca
01.01.2023- 31.12.2023 Dénemi Halka Arz Fiyatinin Belirlenmesinde Esas Alinan
Varsayimlara iliskin Gergeklesme ve Degerlendirme Raporu

(2023 Dénemi Mali Tablolara iliskin)

1. Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. Maddesinin 5. Fikrasi
uyarinca, paylari ilk defa halka edilen ortakligin, paylarinin Borsa’da islem gérmeye
baslamasindan sonraki iki yil boyunca halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan
varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda
degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlanmasi s6z konusu raporun ortakligin internet
sitesinde ve KAP’ta yayimlanmasi zorunludur.

Meka Beton Santralleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S’nin halka arz edilen paylari igin 5-6
Ekim 2023 tarihlerinde talep toplanmis olup, Sirketimiz paylar 12 Ekim 2023 tarihinden
itibaren Borsa istanbul’da islem gérmeye baslamistir.

Bu raporun, SPK 111-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerlendirme Standartlar
Hakkinda Tebligi” ve Uluslararasi Degerleme Standartlari dikkate alinarak asagidaki
yontemler cercevesinde hazirlandigini beyan ederiz.

Fiyat Tespit Raporunda Yer Alan Degerleme Yontemleri ve Hesaplamalar

Sirketin paylarinin halka arzina aracilik eden Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.(“Vakif
Yatirnm”) tarafindan 28/09/2023 tarihinde hazirlanan ve 02/10/2023 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket degeri ile halka arz
fiyati asagidaki sekilde tespit edilmistir.

a. Indirgenmis Nakit Akisi Yontemi(iNA):

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi (INA) Analizi’nde kullanilan projeksiyon dénemi
varsayimlari, Sirket’in ge¢gmis finansal performanslari da dikkate alinarak
olusturulmus ve bu tahminlere gore gelecek donemde yaratacagi nakit akislari
buglinki degere indirgenmistir.

INA analizinde Sirket’in gecmis dénem gerceklesmeleri ve Sirket is plani intiyatl bir
bakis acisiyla degerlendirilerek projeksiyonlar hazirlanmistir. indirgenmis deger
uzerinden olusan firma degerinden Sirket’in net finansal borg tutarn dusulerek
o0zkaynak degerine ulasilmistir.



INA Degerleme Ozeti

INA Firma Degeri 1.816.964.853
Net Finansal Borg 33.747.298
Ozsermaye Degeri 1.783.217.555

*Vakif Yatinm Fiyat tespit raporundan, TL bazli olarak alinmistir.

b. Piyasa Carpanlari Analizi:

Sirket’in 6zsermaye degeri, Vakif Yatirnm tarafindan yerli ve yabanci sirketlerin
FD/FAVOK ve F/K analizleri sonucu hesaplanan degerlere esit agirlik verilerek Piyasa
Carpanlari analizi sonucu hesaplanmigtir.

Carpan Analiz Sonucu zsermaye Degeri (TL) Agirhk
Yurtigi Carpan Analizi Sonucu 1.858.659.254 50%
Yurtdisi Carpan Analizi Sonucu 978.625.677 50%

Carpan analizi sonucuna gére Ozsermaye degeri 1.418.642.465
*Vakif Yatinm Fiyat tespit raporundan, TL bazli olarak alinmistir.

2. Degerleme Sonucu

Vakif Yatirim tarafindan yapilan degerleme ¢alismasi sonucunda bulunan
agirliklandinilmig 6zsermaye degeri asagidaki tabloda verilmektedir.

Hesaplanan
Degerleme Sonucu Ozsermaye Degeri  Agirlik  Ozsermaye Degeri
INA Degerleme Ozeti 1.783.217.555 50% 891.608.778
Carpan analizi sonucuna gére Ozsermaye degeri 1.418.642.465 50% 709.321.233
Ozsermaye Degeri (TL) 100% 1.600.930.010

Degerleme yontemleri sonucundan elde edilen agiriklandirilmis 6zkaynak degeri
Uzerinden yapilan hesaplamaya gore Sirket’in halka arz iskontosu 6ncesi pay degeri
32,02 TL olarak hesaplanmigtir. Bu degere yaklasik %21,92 halka arz iskontosu
uygulayarak Sirket’in pay basina halka arz fiyati 25 TL olarak belirlenmistir.

Temkinli olmak adina her iki ydonteme esit agirlik verilmistir. Buna gore agiriklandiritmis
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 58.481.034 USD, 28.09.2023 tarihi itibariyla
27,3752 USD/TL kuruna gore ise 1.600.930.010 TL olarak hesaplanmaktadir. S6z konusu
Halka Arz Oncesi C)zsermaye Degerine %21,92 oraninda halka arz iskontosu
uygulanarak 1.250.006.152 TL seviyesinde Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degerine
ulasilmakta olup 30.06.2023 sonu itibariyla 50.000.000 TL seviyesindeki 6denmis
sermayeye gore Halka Arz iskontolu Birim Hisse Fiyati 25,00 TL olarak tespit
edilmektedir.



Meka - Degerleme Sonucu
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri

1.600.930.010

Odenmis Sermaye (30.06.2023 itibariyle) 50.000.000
Halka Arz Oncesi 1 TL Nominal Degerli Pay Basina Fiyat 32,02
Halka Arz iskonto Orani 21,92%

Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri (TL)
Halka Arz Fiyati (TL)

3. Tahmin ve Gergeklesme

2023 Yillik Tahmin (USD)

31 Aralik 2023 itibariyla

Gergeklesen (USD)***

1.250.006.152

25,00

2023 Yillik Tahmin (TL) *

31 Aralik 2023
itibanyla

Gergeklesen (TL) **

Hasilat 56.541.407 63.853.528 1.342.507.860 1.516.125.397
FAVOK 4.266.530 7.565.121 101.303.635 179.624.720
FAVOK Mariji 7,5% 11,8% 7,5% 11,8%

* Fiyat tespit raporunda USD bazli veriler, 2023 USD ortalama kuru (23,7438TL/USD) kullanilarak TL rakamlara ulagilmistir.

** EAVOK; Bagimsiz denetim raporu gelir tablosu kullanilarak; "Briit Kar"'dan, Pazarlama, AR-GE, GYG giderleri diisiiliip,
amortisman paylari eklenerek bulunmustur.

*** Bagimsiz denetim raporundan olusan TL rakamlar, 2023 yili ortalama USD kuru (23,7438TL/USD) kullanilarak USD rakamlara
ulasilmigtir.

Fiyat tespit raporun’da 2023 yili Hasilat tahmini 56.541.407 USD (1.342.507.860TL*)
olarak belirtilmistir. Bagimsiz denetim raporundaki gerceklesme rakamlarini donemin
ortalama kuru ile cevirdigimizde, tahminin Uzerinde bir gerceklesme oldugu
gorulmektedir.

Fiyat tespit raporun’da 2023 yili FAVOK tahmini 4.266.530 USD (101.303.635TL*) olarak
belirtilmistir. Bagimsiz denetim raporundaki gerceklesme rakamlarini donemin ortalama
kuru ile gevirdigimizde, tahminin Gzerinde bir gerceklesme oldugu gortilmektedir.

Fiyat tespit raporun’da %7,55 FAVOK marjina karsilik gergeklesme ise %11,85 olarak
belirtilmigtir.

2023 yil sonu degerlendirmesine gore kargilastirma raporlari, tahminler ile uyumlu olarak
degerlendirmek mumkundur.

Yatirrmcilarimiza ve tum paydaslarimiza bize ve vizyonumuza gosterdikleri guven igin
tekrardan tesekkur ederiz.
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